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1. A helyi építési szabályzat tervezett módosítás 
      

 
Kaposfı helyi építési szabályrendeletét (HÉSZ) és a szabályozási terveket 7/2005.(VI.23.) számú 

rendeletével hagyta jóvá a képviselı-testület, melyet eddig több alkalommal, legutóbb 2011. évbe  mó-
dosítottak. Ennek során a HÉSZ átfogó felülvizsgálatára is sor került, megtörtént a hatályos jogszabály-
oknak megfelelı felülvizsgálata, az országos- és a Somogy Megyei Területrendezési Tervekkel való 
összhangjának értékelése. A szakági alátámasztó munkarészek a hatályos törvényi elıírásoknak meg-
felelıen kerültek kidolgozásra ezek felülvizsgálata nem indokolt. 

 A most tervezett,- kizárólag a HÉSZ elıírásait érintı,- módosítást a település keleti határában fekvı 
AGRO-GÉP Kft telephelyén lévı terményszárító helyén egy új szárító torony felépítése teszi szüksé-
gessé.  

 Az épített környezet alakításáról és védelmérıl szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 
(Étv)13.§(1) bekezdése szerint az építés helyi rendjét, a település közigazgatási területének felhaszná-
lását, a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez főzıdı sa-
játos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
Az AGRO-GÉP Kft-nek a HÉSZ módosítására vonatkozó igényét a Képviselı-testület elızetesen meg-
tárgyalta és 98/2012.(IX.25.) Kt számú határozatával azt támogatta és megbízást adott a HÉSZ- módo-
sításának elıkészítésére, egyeztetésére (1. melléklet). 

 Kaposfı településrendezési eszközeinek módosítására vonatkozó eljárást a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökrıl, valamint 
az egyes településrendezési sajátos jogintézményekrıl szóló 314/2012.(XI.8.) Korm.rendelet (tov.R) fi-
gyelembe vételével kell lefolytatni. A R. 45.§-a értelmében a településrendezési eszköz változással érin-
tett részei az OTÉK 2012. augusztus 6.-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek  és 
jelmagyarázatának figyelembevételével,- ezek módosítása nélkül,- készíthetı, 2018. december 31.-ig.     
A most tervezett módosítást, egyszerősített eljárás szerint folytatja le az önkormányzat, mivel az nem 
érinti a településszerkezetet meghatározó mőszaki  infrastruktúra hálózatot, új beépítésre szánt terület 
kijelölését nem tervezi, és nem jár a zöld-, az erdı- és természetközeli terület megszüntetésével.  

  
 

A HÉSZ tervezett módosításának helye, célja és várható hatása 
 
Helye: Kaposfı 06/10 hrsz 
Célja: A meglévı szárító helyén egy új korszerő szárító építése 
Várható hatása: a korszerő szárító beépítését követıen az energiafelhasználás-, a porszennye-

zés, és a zajhatás várhatóan csökken 
 
A HÉSZ módosításának célja hogy lehetıséget adjon az AGRO-GÉP Kft telephelyén található, 35 

éve épült,- mára már elavult, Bábolna B1-15 típusú szárító elbontására, helyén egy új, korszerő LAW 
SBC 13 LE szárítóberendezés építésére. Az új szárítóberendezés fıleg energiahatékonyság, a por és a 
zajterhelés tekintetében eredményez kedvezı változást. 

A szárítóhoz kapcsolódó egyéb létesítmények (tisztítók, ciklonok, tartályok, felvonók, technológiai 
épületek stb), megmaradnak, azok felújításukat követıen megfelelıek. A telephely közmővesített, elekt-
romos, gáz, vízellátása és szennyvízelhelyezése megoldott, fejlesztése nem tervezett. A telephely köz-
lekedési kapcsolatai kiépültek, és azok nem változnak.  

2012-ben elkészült a szárító építési engedélyezési terve, ennek építészeti, környezetvédelmi, tőz-
védelmi munkarészeivel. A kérelem benyújtásra került, mivel azonban a tervezett szárító magassága 
meghaladja a hatályos HÉSZ-ben megengedett 12 métert, az eljáró hatóság az eljárást a HÉSZ módo-
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sításáig felfüggesztette. A teljes dokumentációt terjedelmi okokból nem ismertetjük, az a 
www.telepulestervezı,hu honlapon, Kaposfı településrendezési tervének módosítására vonatkozó do-
kumentumoknál elérhetı.   

A Dél-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelıség a terményszárító 
üzemeltetıje részére 8255-8/2012 számú határozatával zajkibocsátási határértéket állapított meg. 

Az AGRO- GÉP Kft telephelye a község keleti, külterületi részén, a 61-es fıközlekedési úttól 
északra, a 610 és 61- számú közutak csomópontjától északra helyezkedik el. A HÉSZ ezt a területet 
„Gipm” jelő Ipari, üzemi gazdasági területbe sorolja, melyre a HÉSZ 7.§ (1) bekezdése az alábbi beépí-
tési elıírásokat határozza meg:: 
 

Övezet 
jele 

Beépítési 
mód 

Építménymagasság 
Max. (m) 

Beépítettség 
max. 
% 

Legkisebb 
telekméret 
(m2) 

telekszélesség 
(m) 

telekmélység 
(m) 

Gipm SZK 10 30 2000 20 50 
 

 A HÉSZ 7.§(5) bekezdése szerint a terménytárolók, szárítók építménymagassága ennél maga-
sabb;12 méter is lehet. 

A telephelyen jelenleg már üzemelı és bontásra kerülı szárító torony magassága 16 méter a ter-
vezett toronyé 18,5 méter. A meglévı és megmaradó terményfelvonó magassága 24,5 méter. Javasol-
juk a HÉSZ-nek a kialakult állapotnak megfelelı szabályozását. 

Az OTÉK 7.§ (2) bekezdése a hasonló adottságú, terület-felhasználású övezetek esetében azonos 
építési jogok  és kötelezettségek meghatározását írja elı. Kaposfı közigazgatási területén még egy 
Gipm jelő övezetbe tartozó a 069/1, 068, 089/2,4,5,6 hrsz alatti területeken, így a HÉSZ módosítása itt 
is megadja a magasabb mőtárgyépítés lehetıségét. A területek közigazgatási területen belüli helyét az 
2. melléklet tartalmazza. 

Az ipari, üzemi gazdasági telephelyektıl északra halad a Nagybajom-Kaposvár közötti mikrohul-
lámú összeköttetés nyomvonala. Védelmének tisztázása érdekében megkerestük a mikrohullámú ösz-
szeköttetésre érvényes rádióengedéllyel rendelkezı Magyar Telekom Nyrt.-t és Vodafone Magyaror-
szág Zrt.-t .  

Mindkét szervezettıl megkaptuk a nyomvonalat, ez az érintett két telephelytıl északi irányban 720, 
illetve 430 m távolságban húzódik. A 25 méter tervezett mőtárgymagasságot elfogadhatónak tartották, a 
szárító tornyok telepítését nem kifogásolták (3. melléklet). 

A HÉSZ 3. számú melléklete a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 
8/2002. (III.22) KöM- EüM együttes rendelet részletét tartalmazta, a rendelet ma már nem hatályos, a 
helyébe lépı, a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló  27/2008 (XII. 3.) 
KvVM-EüM rendelet idézése önkormányzati rendeletben indokolatlan, ezért a melléklet hatályon kívül 
helyezésére tettünk javaslatot. 

A hatályost HÉSZ felülvizsgáltuk és az OTÉK-ra utaló merev hivatkozásokat rugalmas hivatko-
zásokkal váltottuk fel.   
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Módosító rendelet  
 
 

Kaposfı Község Önkormányzata Képviselı-testületének 
7/2013.(III.27. számú rendelete 

a Helyi Építési Szabályzatáról szóló, 
  7/2005.(VI.23.) számú rendeletének módosításáról 

 
 
 

Kaposfı Község Önkormányzata az épített környezet alakításáról és védelmérıl szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény (a továbbiakban. Étv.) 6/A.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. Törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában és az Étv. 6.§ (1) be-
kezdésében meghatározott feladatkörében eljárva  a következıket rendeli el: 
 

1. § 

 

A Helyi Építési Szabályzat (továbbiakban HÉSZ) 7.§.(5) bekezdése helyébe a következı rendelkezés lépés a § a 
következı (6) bekezdéssel egészül ki: 
 „(5) A speciális rendeltetéső építmények építménymagassága maximálisan 25 méter lehet.  
 
(6) Az (5) bekezdés alapján megvalósuló épületeknél vizsgálni kell azok környezeti hatásait. A beruházás során 
az illetékes szakhatóság elıírásait érvényesíteni kell.”  

 
2. § 

 

A HÉSZ. 

1. 1.§ (9) bekezdésében az „OTÉK 42.§-ának” szövegrész helyébe az „OTÉK jármővek elhelye-
zésére vonatkozó” szöveg, 

2. 3.§ (1) bekezdésében a „14.§ (2) bekezdésében felsoroltak” szövegrész helyébe „falusias la-
kóövezetre vonatkozó elıírásai szerintiek” szöveg, 

3. 3.§ (7) bekezdésében  az „1. számú melléklet 45. pontjában felsoroltak” szövegrész helyébe 
„elıírásai szerinti kerti építmények” szöveg, 

4. 4.§ (1) bekezdésében a „16.§ (2) bekezdésében” szövegrész helyébe az „övezetre vonatkozó 
elıírásaiban” szöveg, 

5. 6.§ (3) bekezdésében az „OTÉK 19.§ (1) és (2) bekezdésében foglalt” szövegrész helyébe az 
„OTÉK-ban a kereskedelmi, szolgáltató területen megengedett” szöveg, 

6. 7.§ (2) bekezdésében a „20.§ (4) és (5) bekezdésében felsorolt” szövegrész helyébe az „ipari 
területen megengedett” szöveg, 

7. 8.§ (5) bekezdés b.) pontjában a „42.§ és a 4. számú melléklete szerinti mértékben”” szöveg-
rész helyébe „elıírásai szerint” szöveg, 

8. 9.§ (2) bekezdésében az „OTÉK„26.§-ban” szövegrész helyébe az „OTÉK-ban” szöveg, 

9. 9.§ (5) bekezdésében  az „OTÉK 26.§ (3) pontjában felsorolt” szövegrész helyébe az  „OTÉK-
ban, a közlekedési területen megengedett” szöveg, 

10. 10.§ (3) bekezdésében az „OTÉK 27.§ (4) bekezdésében felsorolt” szövegrész helyébe 
az„”OTÉK-ban, a zöldterületen megengedett” szöveg, 
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11. 13.§ (4) bekezdésében az „OTÉK 29.§ (5)-(8)bekezdésének” szövegrész helyébe az „OTÉK” 
szöveg lép 

 
3.§ 

Hatályát veszti a HÉSZ 3. számú melléklete.  

4.§ 

 

 

Jelen rendelet 2013. április 11.-én lép hatályba , és 2013. április 12.-én hatályát veszti. 

 
 
 
                    Sztányi Tibor                                                           Gyura Tiborné                                                                   
            polgármester                                                                      jegyzı                                                                                     
 
 
 
 
 
A rendelet kihirdetésre került: 
 
Kaposfı 2013. március 27.-én 
 
 
                                                                                Gyura Tiborné 
                                                                                        jegyzı 
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Tervezıi nyilatkozat. 
 
 

 
 

Alulírott dr. Fazekas Sándorné tervezı nyilatkozom, hogy 
Kaposfı Településrendezési Terve módosításának 

tervezésénél a vonatkozó jogszabályokat és elıírásokat betartottam, a terv készítésére megfelelı jogo-
sultsággal rendelkezem. 
 
 
 
 
 
 
 
Kaposvár, 2013. március 6. 
 
 
 
 
      Dr Fazekas Sándorné 
         TT 1 14-0282 
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1. melléklet 
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2. melléklet 
 

KAPOSFİ max.25 méter magasságú mőtárgy építésével érintett gazdasági területei 
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ÖSSZEGEZÉS 
 

Kaposfı helyi építési szabályzata M7 jelő módosításának elızetes államigazgatási egyeztetésérıl 
 
Kaposfı Község Önkormányzata az Étv. 8.§ (2) bekezdésében meghatározottak szerint lefolytatta helyi építési 
szabályzata M7jelő módosításának egyeztetését.  
 
Az egyeztetés során úgy nyilatkoztak, hogy a további egyeztetésen nem kívánnak rész venni, illetve érdemi ész-
revételt nem tettek: 
 
1./ Somogy Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve  XV-R-074/00293-2/2013 
2./ Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal                                               LR/RK/NS/A/311/2013 
3./ Somogy Megyei Kormányhivatal Földhivatal                                                  10.024/2013 
4./ Somogy Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága                              SOG/39/961-1/2013 
5./ Somogy Megyei Kormányhivatal Növény és Talajvédelmi Igazgatóság         SOF/23/195-2/2013 
6./ Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal                                                     691-1/2013/hho 
7./ Kaposvár Város Címzetes Fıjegyzıje                                                              É/524/2013   
8./ Somogy Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság                                             85-2/2013/Hat 
9./ Kaposvári Járási Hivatal Építésügyi Örökségvédelmi Irodája                 SO-04/D/EOH/264-2/2013 
10./ Dél-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelıség   2900-2/2013      
11./ Somogy Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelısége                            SO/UO/40/135//2013  
12./ Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatósága                                                            647-1/2013 
13./ Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság                                                                CP/3320-2/2013     
14./ Kaposmérı Község Polgármestere                                                                    377-3/2013                  
15./ Kiskorpádı Község Polgármestere                                                                     9-7/2013                  
 
Az elızetes egyeztetés során az Étv.-ben meghatározott idın belül nem nyilatkozott: 
 

Pécsi Bányakapitányság, Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal 
            
ÉSZREVÉTELEK ÉS VÁLASZOK: 
 

1. Somogy Megyei Kormányhivatal Állami Fıépítész                                SOD /08/52-3/2013                           
                   

Kérte a módosító rendelet bevezetı részének hatályos jogszabályok szerinti javítását 
 
Válasz: 

Észrevételeinek megfelelıen javítottuk 
 

2. Nemzeti Környezetügyi Intézet Dél-Dunántúli Kirendeltsége                   DD-029-003/2013          
 
Felhívja a figyelmet arra, hogy a terményszárító és felvonó speciális építményfajta, ahol a környezetszeny-
nyezési érintettség az építménymagasság függvénye, ezért kéri, hogy a HÉSZ térjen ki az ilyen létesítmé-
nyek környezeti hatásvizsgálatának szükségességére, az illetékes szakhatóságok elıírásainak figyelembe-
vételére. 

 
Válasz: 

Az észrevételt köszönjük. A HÉSZ a kérésnek megfelelıen kiegészítettük. 
 

3. Somogy Megyei Önkormányzat Fıépítésze                                                      SMÖ/0277/2013          
A terményszárító és felvonó megvalósulása ellen észrevételt nem tesz. Javasolja azonban az 
„építménymagasság” fogalmának meghatározásával a HÉSZ-t kiegészíteni, mivel ezt a fogalmat a hatályos 
országos jogszabály már nem alkalmazza. 

 

Válasz: 
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A hatályos OTÉK  az „építménymagasság” fogalmát_, amit a HÉSZ alkalmaz- valóban törölte. A településfejlesz-
tési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökrıl, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekrıl szóló 314/2012.(XI.8.) Korm.rend.45.§-a lehetıséget ad ar-
ra, hogy,- a 2012. december 31.-én hatályban lévı településrendezési eszközök esetében,-  a 2012. augusztus 
6.-án hatályos elıírásait alkalmazzuk, 2018.december 31.-ig. 
 
           A tervezett módosításokról a lakosságot elızetesen tájékoztattuk, észrevétel nem érkezett.  
 

A Pécsi Bányakapitányság és a Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatala az elıírt 
egyeztetési határídın belül nem válaszolt, így ıket, kifogást nem emelı véleményezınek tekintjük. 

 

Kaposvár, 2013. március 6.-án 
  
 
       Sztányi Tibor                     Dr. Fazekas Sándorné   
        polgármester                         településtervezı 
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