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1. ELİZMÉNYEK 
 
Baté község jelenleg hatályos összevont rendezési tervét a képviselıtestület a 2/1991. 
(I. 11.) számú határozattal fogadta el. 
Az azóta eltelt idıszak társadalmi-gazdasági változásai, valamint a jogszabályi 
kötelezések – az épített környezet alakításáról és védelmérıl szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény és végrehajtási rendeletei – késztették az önkormányzatot arra, hogy 
elkészíttesse az új településrendezési tervet. A tervezésre a Virányi Építész Stúdió Bt 
kapott megbízást.  
 
Az önkormányzat a településfejlesztési koncepciót 2002. februárjában a 40/2002.(II. 
27.) számú határozatával elfogadta. A koncepció meghatározta a legfontosabb célokat 
és feladatokat, a település fejlesztési irányait. 
 
A településrendezési terv – az adottságok mellett – a megyei területrendezési terv 
programjában, a településfejlesztési koncepcióban és az érdekelt államigazgatási 
szervek elızetes véleményében leírtakat veszi figyelembe és tekinti kiindulási alapnak 
 
2. TELEPÜLÉSRENDEZÉS 
 
Baté mai településszerkezetét meghatározza az, hogy mezıgazdasági jellegő település 
volt. A település továbbfejlıdése és az életminıség javítása, valamint a rendezett 
környezet kialakítása érdekében a következık megvalósítása szükséges: 
 

- a település továbbfejlıdése szempontjából elengedhetetlen a turizmus és az 
üdülés-idegenforgalom fogadási feltételeinek fejlesztése, különös tekintettel 
a gyalogos-, kerékpáros-, horgász- és vadász-turizmusra 

- a lakóterület kismértékő bıvítése 
- a helyi gazdaság fejlesztése és területének bıvítése, a szolgáltató 

tevékenység segítése 
- a teljes közmővesítettség elérése, a szennyvízcsatorna - hálózat minél elıbbi 

kiépítése, valamint az összközmőves ingatlanok arányának jelentıs 
növelése 

- a közlekedési rendszer továbbfejlesztése, valamint turista- és kerékpárutak 
kialakítása  

- a meglévı természeti és mővi értékek megırzése, a védelemre érdemes 
települési értékek számbavétele, és megóvása, 

- a táji- és természeti környezet védelme; a zöldfelületi rendszer 
továbbfejlesztése. Táj- és településkép-védelmi, valamint környezetvédelmi 
okokból - a vízfelületek és vízfolyások természetközeli állapotának 
fenntartása. Gondoskodni kell a falufásításról; az utak és utcák mentén 
fasorok létesítésérıl és fenntartásáról, az építési telkek kedvezı kertészeti 
kialakításáról. 

- a Baté-Magyaratádi árkon víztározó kialakítása 
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- környezetvédelmi szempontból védıfásításokkal gondoskodni kell az 
élıvizek tisztaságáról, a volt TSZ major-állattartó telep és a belterület 
között védıerdı kialakításáról, és az építési törmeléklerakó rekultivációjáról 

 
Tervezett területfelhasználás 
 
A település közigazgatási területén a tervezett területfelhasználás az alábbiak szerint 
jellemezhetı: 
 
a.,a beépítésre szánt területek közül: 
 -„falusias lakóterület”, a település jelenlegi belterületének túlnyomó része, 

valamint a tervezett lakóterület-bıvítés 
A lakóterületen – 1-2 egységes - lakó- és/vagy üdülıfunkciót egyaránt 
kielégítı lakóépületek létesíthetık. A lakóterület bármely építési telkén 
elhelyezhetık – az OTÉK és a helyi építési szabályzat figyelembe vételével – 
alapfokú intézményi ellátást biztosító létesítmények 
 

 -„kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület” a vasúti terület melletti meglévı 
0107 hrsz-ú üzemi terület, és ennek tervezett bıvítése azzal, hogy ezen a 
területen csak nem jelentıs zavaró hatású gazdasági tevékenység végezhetı 
 

 -az „egyéb ipari gazdasági terület” kategóriába tartozik 
  -az energiaellátás területigényes létesítménye (gázfogadó) területe 
  -a 060 hrsz-ú mezıgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep) 
 
 -„különleges terület”-ként kell figyelembe venni: 
   -a meglévı temetıt                                                                
   -a régi temetı területén tervezett kegyeleti parkot                                                              
   -a meglévı sportterületet 
   -a tervezett idegenforgalmi fogadóhelyeket (kastély, panzió…stb.) 
 
b.,a beépítésre nem szánt területek közül: 
 -a „közlekedési és közmőterületek” fejlesztése, valamint a turista- és 

kerékpárút-hálózat bıvítése tervezett 
 
 -a „zöldterület” – belterületi közpark – kialakítása tervezett a belterület észak-

nyugati részén a lakóterületek mellett  
 
 -az „erdıterületek” arányának növelése (táj- és településképi- illetve 

környezetvédelmi okokból), valamint övezeti tagolása – védelmi, turisztikai és 
gazdasági rendeltetéső erdıkre – tervezett 

 
 -a „mezıgazdasági területek” aránya az erdısítések révén kismértékben 

csökken. A belterületi kertterület nagysága nem változik. 
 
 -„vízgazdálkodási terület”  
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–a folyó- és állóvizek medre és parti sávja – melynek nagysága a tervezett 
turisztikai tó területével növekszik 

–a vízellátást biztosító területigényes közmő létesítmények (vízmőkút, 
víztározó) területe. 

 
A tervezett területfelhasználás – új lakóterület-fejlesztés a belterület észak-keleti 
részén – a belterület növelését igényli. A mosdósi 035/4 hrsz-ú ingatlan Batéhoz 
csatolása miatt a közigazgatási határ is módosítandó. 
 
A tervezett területfelhasználás kapcsán külön meg kell említeni a 036, a 035, a 029/36, 
a 022/4, a 022/5 és a 024/2 hrsz-ú ingatlanok egy részén található területeket, melyek a 
Magyar Geológiai Szolgálat által vezetett Országos Ásványvagyon Nyilvántartás 
szerint „megkutatott tızeg és lápföld nyersanyag”-lelıhelyek, valamint a 
felszínmozgásos (suvadásos) területet, mely külterületen a 020/7, 022/2 és 022/4 hrsz-
ú ingatlanokat érinti. 
 
3. TÁJRENDEZÉS 
 
Tájtörténet   
 
Baté település története a török kor elıttrıl datálódik. Nevével elıször nemesi 
birtokként, majd török, késıbb nemesi, illetve grófi birtokként találkozunk a 
feljegyzésekben. 1733-tól a Gyulai Gaál család birtokolta. A török uralom alatt a falu 
nem néptelenedett el teljesen. Baté történeti fejlıdése során mindvégig mezıgazdasági 
jellegő település volt, és ma is az. A település területének legnagyobb részén szántók a 
XX. század elsı felében, a 20-as, 30-as években voltak. A maradék területen 
gyakorlatilag egyenletesen osztoztak az erdık és a gyepterületek. A település 
közigazgatási területén szılıhegy nincs. A község határában hagyományosan csak a 
tócsári részen húzódott néhány kenderáztató tóka, amelyek a XX. század elején még 
megvoltak. A lakosság e század közepéig mezıgazdaságból élt. Az 1930-as évek 
végén és a ’40-es években az állattartás is meghatározó volt a település gazdasági 
életében. Különösen figyelemre méltó eredményeket értek el a gazdák a szarvasmarha-
tenyésztésben, a szılı- és cukorrépa-termesztésben. Jelentıs volt a kendertermesztés 
és –feldolgozás a községben, amely a XVIII. és XIX. században élte virágkorát. 
Az 1952-ben megalakított tszcs, a Zöldmezı Tsz, majd a November 7. néven a 
kaposkeresztúri tsz-szel egyesült szövetkezet gazdálkodott a településen. 
A század elején gızmalom is mőködött a faluban. 
 
Tájszerkezet 
 

Baté területe a Dunántúli dombság természeti nagytájon belül a Külsı Somogy  
középtáj, ezen belül a Dél Külsı Somogy kistáj része. A település Kaposvártól 15 km-
re keletre, a 61. számú fıközlekedési út mentén fekszik. 
Vasúti közvetlen kapcsolata a település déli részén a Budapest-Gyékényes 
vasútvonalon van. 
A község ısi, természetes határát délen a Kapos folyó, északkeleti irányból a Baté-
Magyaratád vízfolyás, nyugaton a Tócsári patak adja. Területének nagy része 17-22 
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AK értékő, jó minıségő - belterjes, intenzív gazdálkodásra alkalmas - szántóterület. 
Az erdıterület nagysága jelenleg 56,6 ha. A mélyebb fekvéső, vízfolyások menti és 
vizenyıs területeken a rét, legelı mővelési ág a jellemzı. 
 
A vízfolyások mentén hagyományos tájelemnek tekintendı gyepterületek húzódnak. A 
település határában az erdısültség alacsony. Somogy megye területrendezési tervével 
összhangban a településtıl délre, a vasút mentén fekvı kis területő bozótosodó 
gyepterületen erdıterület-fejlesztés javasolt. 
 
Mezıgazdasági területek 
 
A község külterületén viszonylag számottevı a szántóterület. A település külterülete 
mezıgazdasági fejlesztésre kiválóan alkalmas. A szántóterületek 80-90 %-a jó 
minıségő. Az elkövetkezı években meghatározó nagyságrendő mőveléság-változásra 
nem számíthatunk. 
A Kapos közelsége miatti öntözési kapacitás nincs kihasználva – a szántóterületek 
lassú intenzifikálása várható hosszú távon. 
A mezıgazdasági területeken törekedni kell a termıhelyi adottságokhoz igazodó 
földhasználatra, a komplex szemlélető környezet- és tájgazdálkodásra, a 
környezetkímélı gazdálkodási módok alkalmazására. 
A mezıgazdasági területek övezeti tagozódását a településszerkezeti terv és a 
külterület szabályozási terv tartalmazza. 
 
Erdık, fasorok, fás bozótok 
 

A település határában az Állami Erdészeti Szolgálat Kaposvári Igazgatósága 56,6 ha 
üzemtervezett erdıt tart nyilván: 
 
Üzemtervezett erdık elsıdleges rendeltetése Baté határában: 
 
Gazdasági - Fatermelés 54,4 ha 
Védelmi - Mezıvédı 1,7 ha 
Egyéb  0,5 ha 
Összesen  56,6 ha 
A beerdısült területek és a tervezett erdık hrsz szerinti kimutatását az 1. sz. melléklet 
tartalmazza. 

 

Gyepek 
 
A településen a Kapos és a vasútvonal közötti sávban, illetve a Baté- Magyaratádi 
vízfolyás mentén húzódó területen találunk szép, védelemre érdemes gyepterületeket.   
 
Vízfolyások, vízfelületek 
 

A települést délrıl a Kapos folyó határolja, amelybe a település keleti közigazgatási 
határán folyó Baté- Magyaratádi vízfolyás torkollik. A Kapos és a vasútvonal közötti 
vizesebb részen szépen beerdısült táblatagoló árokrendszer húzódik. A településtıl 
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keletre, északkeletre tervezett tavat,amely a Baté-Magyaratádi vízfolyásra települ, a 
szerkezeti és a külterület szabályozási terv tartalmazza. A tó kialakításától a 
horgászturizmus fellendülése várható. 
 
Belterületi közterületek, zöldfelületek 
 
Táj- és településkép védelmi, valamint környezetvédelmi okokból a belterületi 
lakókertek végeinél védısávot kell kialakítani tájba illı ıshonos fafajokkal és a 
hagyományos faluképhez illeszkedı cserjékkel. (A település tájba illesztése és a 
szántóföldi porszennyezés megakadályozása érdekében.) A településkép javítása 
érdekében gondoskodni kel a falufásításról, ezen belül az utcafásításról és az 
intézményterületek fásításáról.  
A településközpont a falusi hangulat megırzésével, zöldfelületi eszközökkel tovább 
fejleszthetı saját arculat kialakításával. A település területére egységes arculatterv 
készítése indokolt. Az arculatterv feladata meghatározni, egységes fejlesztési 
keretekbe foglalni a település közterületeinek burkolatait, berendezési tárgyait, 
térbútorozását. Az arculattervnek foglalkoznia kell a belterületi zöldfelületek, fasorok, 
fafaj- és közterületi cserjefajok alkalmazásával, elısegítendı a település sajátos, 
egyedi arculatának továbbfejlesztését. Az arculatterv intézkedési javaslatot kell 
tartalmazzon – projektjavaslatokkal – a megvalósíthatóság és a továbbfejlesztési 
feladatok meghatározására. A településen a játszóterek felújítása, fejlesztése 
szükséges. 
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1. sz. melléklet 
Erdıterületek, fasorok: 

 
 

A meglévı erdıterületek bıvítését javasoljuk turisztikai erdıként az alábbi területeken 

 
Beerdısült gyepbıl turisztikai erdı: 029/16; 
 
Beerdısült szántóból turisztikai erdı: 039/4, 043, 
 
Szántóból turisztikai erdı: 024/2 (megosztva), 024/3 (megosztva), 025/2 (megosztva), 

025/3 (megosztva), 029/29 (megosztva), 029/30 (megosztva), 029/31 (megosztva), 
029/32 (megosztva), 029/33 (megosztva), 029/34 

 
A meglévı erdıterületek bıvítését javasoljuk véderdıként az alábbi területeken 

 

Gyepbıl véderdı:  

Szántóból véderdı: 027/4, 061/3, 061/4, 061/5 , 061/6, 061/7, 061/8, 061/9,  

 

Beerdısült szántóból véderdı: 029/34 (megosztva), 092/8, 
 
Beerdısült gyepbıl véderdı: 067/2092/3, 092/7, 092/11, 092/12, 
 
Beerdısült szemétlerakóból véderdı: 020/4 
 

A meglévı gazdasági erdık rendeltetésének turisztikaivá változtatását javasoljuk: 
022/1, 037 (megosztva), 039/1, 039/4, 047 (megosztva), 049, 135, 

A meglévı gazdasági erdık rendeltetésének védelmivé változtatását javasoljuk: 022/2 

 
Fasorok telepítését és pótlását javasoljuk az alábbi helyrajzi számú területek mentén: 
Kapos csatorna mellett, Baté-Magyaralódi vízfolyás mellett, 0119/5, 020/7, 092/4, 
095, 044-út mellett, 070-út mellett, 050/17-út mellett, 076-út mellett, 090/2-út mellett 
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4. KÖRNYEZETVÉDELEM 
 
A település környezeti állapota általánosságban jónak tekinthetı.  
A település területétıl délre húzódó M9 autópálya – Batétól nyugatra esı – 
nyomvonalának módosítása indokolt, mivel a jelenleg tervezett nyomvonal a fenti 
szakaszon gazdaságtalanul és Kaposhomok településre a legnagyobb 
környezetterhelést okozóan szerepel a tanulmánytervekben. Az önkormányzat saját 
érdekében fel kell vállalja Sántos és Kaposhomok településekkel közösen az M9 
autópálya nyomvonal-módosításának kezdeményezését. A településszerkezeti terv az 
M9-es tanulmány-terv szinten megtervezett nyomvonalát és annak javasolt 
módosítását tőntetti fel, tájékoztató és irányadó jelleggel. 
A tervezett M9 gyorsforgalmi út mentén véderdık létrehozása tervezendı; az 
autópálya közvetlen szomszédságában szántóföldi mővelés folytatása – a forgalom 
okozta levegıszennyezés valamint az út menti területek potenciális 
haváriaveszélyessége miatt – nem kedvezı.  
 
Talaj- és vízvédelem 
 
A területen jelenleg talaj- és talajvízszennyezést okozó létesítmény a belterülettıl 
észak-nyugatra lévı állattartó telep, valamint az illegális szemétlerakóként mőködı 
építési törmeléklerakó.  
A település a 33/2000.(III. 17.) Korm. rendelet 2.1. melléklete alapján szennyezés-
érzékenységi szempontból érzékeny terület. A település területén talajszennyezést 
okozó létesítmény nem helyezhetı el, és ilyen tevékenység nem végezhetı. 
 
A településen nagyrészt nyíltárkos, szikkasztóárokként is üzemelı 
csapadékvízelvezetés mőködik. A talajvíz védelme érdekében a településen 20 fh-et 
meghaladó parkoló, illetve a gazdasági területeken burkolt felület csak szilárd 
burkolattal alakítható ki úgy, hogy csapadékvizeit olaj- homok- és iszapfogó aknán 
keresztül lehet csak a csapadékvízelvezetı hálózatba ereszteni.  
 
A településen jelenleg a szennyvizeket vagy egyedi medencékben győjtik, amelyekbıl 
az összegyőlt szennyvizet szippantókocsikkal szállítják el a kijelölt leürítı helyre, 
vagy pedig egyszerően elszikkasztják. A talajba kerülı szennyvíz a talajt és a talajvizet 
is szennyezi, ami hosszútávon nemcsak a felszínközeli, de a mélyebben fekvı vízadó 
rétegek elnitrátosodásához is vezet. A környezetvédelmi igények sürgetik a település 
szennyvízelvezetési hiányainak mielıbbi rendezését. Az egyes telkekrıl, ha azon 
valaki - az elıírt korlátok betartásával - valamilyen vállalkozást is folytat, a 
vállalkozásból eredı eltérı szennyezettségő vizeket telken belül elı kell tisztítani és 
csak a megengedett szennyezettségő vizet lehet elszállítatni. 
A település területét sérülékeny ivóvízbázis védıterülete nem érinti. 
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Levegı 
 
A településre a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet értelmében az általános 
levegıtisztaság-védelmi elıírások vonatkoznak. A területen csak olyan tevékenység 
végezhetı, amely a levegıminıség-védelemmel kapcsolatos – hatályos – országos 
elıírásokat kielégíti. A területen csak olyan létesítmények helyezhetık el, amelyek e 
kategória elıírásait kielégítik. 
 
A belterületen üzemanyagtöltı állomás nem létesíthetı. Külterületen üzemanyagtöltı 
állomás csak közlekedési területen helyezhetı el, amennyiben a 21/2001. (II. 14.) 
Korm. rendelet értelmében az üzemanyagtöltı állomás 50 m sugarú védelmi 
övezetében nem helyezkedik el állandó emberi tartózkodásra szolgáló épület, valamint 
idıszakos, vagy átmeneti emberi tartózkodásra szolgáló létesítmény (így különösen 
oktatási, egészségügyi, üdülési célt szolgáló létesítmény), illetve levegıterhelésre 
érzékeny, élelmezési célt szolgáló növényi kultúra. 
 
Zaj 
 
A településen a zajvédelem a vonatkozó országos elıírások szerint, azoknak 
megfelelıen biztosítandó. A településen a többször módosított 12/1983.(V. 12.) MT 
rendelet szerinti zajvédelmi követelményeket érvényesíteni kell. A zajt keltı és zajtól 
védendı létesítményeket egymáshoz képest úgy kell elhelyezni, hogy a területre 
vonatkozó zajterhelési határértékek betartásra kerüljenek. Zajvédelmi szempontból - a 
8/2002. (III. 22.) KöM-EüM rendelet alapján - a közlekedésbıl származó megengedett 
A-hangnyomásszint a 61. számú fıút menti lakóterületeken 65/55 dB, a település 
egyéb lakóterületein 55/45 dB, a temetı területén és a beépítésre nem szánt területeken 
-a közlekedési és közmőterületek kivételével- 50/40 dB. 
 
Hulladék 
 
A település kommunális hulladékgyőjtése és elszállítása – a KVG RT 
közremőködésével – megoldott. A települési szilárd hulladékot a kaposvári 
kommunális szemétlerakó telepre kell szállítani. A szippantott szennyvizet a kaposvári 
szennyvíztelepre kell szállítani.  
Az esetleges állati hullákat feldolgozóhelyre kell szállítani. 
A település területén veszélyes hulladék keletkezését eredményezı tevékenység csak 
úgy végezhetı, hogy az üzemeltetı köteles gondoskodni a veszélyes hulladék 
környezetszennyezést kizáró elhelyezésérıl és ártalmatlanításáról. 
 
5. KÖZLEKEDÉS 
 
Úthálózat 
 
A település a 61. számú fıút mentén található, mely egyben a község fıutcája is. A 
település másik kistérségi jelentıségő útja a Batét Igallal összekötı 6503. számú út. A 
fentieken kívül állami utak még a 65106. számú kaposkeresztúri bekötıút és a 65321. 
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számú batéi váv. út. A település egyéb útjai önkormányzati tulajdonú – kiszolgáló 
utak. Az utak szabályozási szélessége kialakult. 
 
Indokolt – a településközi kapcsolatokat segítı, valamint a rekreációs területeket 
feltáró – kerékpárút-hálózat fejlesztése a Kapos töltésén vagy a 61. sz. út mellett, 
valamint a Baté-Magyaratádi árok völgyében. 
 
Jelentıs közlekedésfejlesztési elképzelés a településtıl délre az M9 gyorsforgalmi út 
tervezett létesítése, melynek irányadó, tájékoztató jellegő módosított nyomvonal-
javaslatát a településszerkezeti terv tartalmazza. 
 
Tömegközlekedés 
 
A település a Dombóvár-Gyékényes villamosított vasútvonal mentén vasúti 
megállóhellyel rendelkezik. A vasúti közlekedés mellett a ”tömegközlekedést” a 
KAPOS VOLÁN RT helyközi autóbuszjáratai biztosítják.  
 
Parkolás 
 
A településen az OTÉK 42.§-a alapján számított gépjármő-elhelyezési igényeket az 
alábbiak szerint kell kielégíteni: 
 -a lakóterületen, a kereskedelmi szolgáltató valamint az egyéb ipari gazdasági 

területen telken belül kell biztosítani, 
 -a különleges területeken a parkolást saját telken és közterületen együttesen kell 

biztosítani. 
 
 
6. KÖZMŐVESÍTÉS ÉS HÍRKÖZLÉS 
 
A településen jelenleg a közüzemi vízellátás, a villamos-energia, valamint a vezetékes 
gázellátás biztosított. 
A csapadékvíz-elvezetés nyílt árokrendszerrel megoldott. A szennyvízelhelyezés 
egyedi szikkasztókba történik. 
 
A településen a közmővesítéssel kapcsolatos legfontosabb feladat a közmőves 
szennyvízelvezetés biztosítása, valamint az összközmővesített ingatlanok arányának 
jelentıs növelése. 
A beépítésre szánt területeken legalább a részleges közmőellátást kell biztosítani úgy, 
hogy ezen belül 
 -a közmőves szennyvízelvezetés megvalósulásáig a kommunális szennyvizet 

saját telken – vízzáróan szigetelt, zárt tárolóban – kell átmenetileg tárolni úgy, 
hogy az környezetszennyezést nem idézhet elı 

 -a nyílt árkos csapadékvíz-elvezetést lehetıleg gyepes (nem burkolt) 
vízelvezetı árkokkal kell megoldani 
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A településen a távbeszélı- és a kábelTV hálózat kiépített. Mobil átjátszó mőködik a 
víztorony tetején. Táj- és településképvédelmi okok miatt további táv- és hírközlési 
célú magasépítmények (adó- és átjátszótornyok) az igazgatási területen nem 
létesíthetık. 
 
7.TERMÉSZET- ÉS TÁJVÉDELEM 
 
Baté területén jelenleg természetvédelmi terület nincs. A Duna-Dráva Nemzeti Park 
Igazgatósága természeti területként tartja nyilván a Kapos és a vasútvonal közötti, 
illetve a Baté-Magyaratádi vízfolyás menti gyepterületeket. A Kapos mentén húzódó 
területek – legelık – tájszerkezeti szempontból értékesek. Védelemre érdemes rétek és 
fásodott területek húzódnak a Baté – Magyaratádi vízfolyás mentén. A település 
belterületén értékes, védendı idıs fák találhatók.  
 
A helyi jelentıségő természetvédelmi területre hosszú távú természetvédelmi kezelési 
tervet kell készíteni. A kezelési terv elkészültéig fakivágás csak az érvényben lévı 
erdészeti üzemtervek alapján engedélyezhetı. 
A helyi jelentıségő természetvédelmi területen csak környezeti hatástanulmány és 
természetvédelmi kezelési terv alapján szabad építési munkát, feltöltést, bozót- és 
cserjeirtást végezni. 
 
A helyi védelemre érdemes természetvédelmi területeket és egyedi természeti 
értékeket a településszerkezeti terv és a szabályozási tervek, tételes felsorolásukat a 
helyi építési szabályzat 1. sz. melléklete tartalmazza. 
 
Az 1991: évi XX. Tv. 85.§ (1) bekezdés, illetve a 80.§ alapján - a helyi jelentıségő 
természeti értékek és területek védetté nyilvánítása; a helyi jelentıségő természeti 
érték védelmérıl, megóvásáról, ırzésérıl, fenntartásáról, bemutatásáról, valamint 
helyreállításáról történı gondoskodás a települési önkormányzat képviselıtestületének 
feladat- és hatáskörébe tartozik. 
A polgármesternek a 85.§ (2) bekezdés alapján természetvédelmi feladatai és hatósági 
jogköre alá tartozik a védetté nyilvánítási eljárás megindításakor szükség esetén  

- a védelemre tervezett természeti területet veszélyeztetı tevékenység legfeljebb 3 
hónapra történı megtiltása, a tilalom legfeljebb 30 nappal történı 
meghosszabbítása;  

- a helyi védelem alatt álló természeti értéket veszélyeztetı tevékenység 30 napig 
terjedı idıtartamra megtiltása, a tilalom 30 nappal történı meghosszabbítása;  

- a helyi védelem alatt álló természeti területen a jogszabályban elıírtak 
teljesítésére történı kötelezése, sıt akár a közlekedés és a tartózkodás korlátozása 
is. 

A helyi jelentıségő természetvédelmi területen a polgármester hatósági jogköre 
bármilyen engedélyköteles építési tevékenység engedélyezésében természetvédelmi 
hatóságként eljárni, ezáltal a település számára értékes területeken történı 
fejlesztésekbe érdemben a település bele tud szólni. 
 
 



 14 
 

8. KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
 
A településen országos védelem alatt álló mővi érték az 1741-ben épült barokk római 
katolikus templom és az 1780 körül copf stílusban épült Gaál-kastély. Helyi védelemre 
érdemes építészeti érték a régi temetıben lévı református kápolna, a vasútállomás 
épülete, az óvoda, a volt malomépület, több lakóház és gazdasági épület (istálló) a 
harangtorony és több kıkereszt. 
A helyi jelentıségő, védetté nyilvánítandó mővi értékeket a szabályozási tervek, 
tételes felsorolásukat a helyi építési szabályzat 2. számú melléklete tartalmazzák. 
A helyi védett épületekkel kapcsolatos szabályokat külön önkormányzati rendelet 
állapítja meg, melyben az egyéb elıírások és a lehetséges önkormányzati támogatások 
mellett a védett értékek hasznosításának lehetıségeit is (pl. lakófunkció, vendégház, 
mőterem, mőhely, lovasturizmus fogadóhelye, stb.) is meg kell határozni. 
 
A település területén három nyilvántartott régészeti lelıhely van, melyek közül a 
temetıdombon XVI-XVII. századi temetı, a vasútállomás környékén középkori 
település maradványai találhatók. A régészeti érdekeltségő területeket a 
településszerkezeti és a szabályozási tervek tartalmazzák. 
 
A település fejlıdése –az idegenforgalmi vonzerı erısítése- szempontjából fontos 
feladat a helyi építészeti értékek megóvása, az új építéseknél a hagyományörzı 
építészeti karakter megtartása, valamint a régészeti feltárások szorgalmazása, segítése. 
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Baté község Képviselıtestületének 

5/2003 (IV. 16.) számú 
önkormányzati rendelete 

 
„Baté helyi építési szabályzatá”-ról 

 

 
 
Baté község Képviselıtestülete az 1990. évi LXV. törvény 16.§-ában, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelmérıl szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 
továbbiakban Étv) 6.§-ában kapott felhatalmazás alapján - az Országos 
Településrendezési és Építési Követelményekrıl szóló 253/1997. (XII. 20.) 
Kormányrendeletre (a továbbiakban OTÉK) figyelemmel- az alábbi rendeletet alkotja: 
 
 

  I. FEJEZET 
Általános elıírások 

1.§. 

 

(1) A rendelet hatálya Baté község közigazgatási területére terjed ki. 
 
(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, telket alakítani,   

építési és bontási tevékenységet folytatni, épület, építmény rendeltetését 
megváltoztatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt adni - az általános érvényő 
jogszabályok mellett - e rendelet elıírásainak és a szabályozási terveknek (tervezı: 
Virányi Építész Stúdió Bt 2002. július, jsz.: 10/2001) megfelelıen szabad. 

 
(3) A szabályozási tervek kötelezıen figyelembe veendı elemei: 

-a külterületi és a belterületi határvonal 
-a szabályozási vonalak 
-a területfelhasználási módok és határok 
-az övezeti határok és övezeti jelek 
-az építési övezeti elıírások 
-az építési határvonalak 
-az e rendelettel védetté nyilvánított természeti és mővi értékek 
-a sajátos jogintézmények 
-az infrastruktúra hálózatok és létesítmények területigényes elemei 
-a védıfásítás a lakókertek végénél és a mezıgazdasági üzemi területen 
-az elvi építési engedélyterv készítési kötelezettség 
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-a telekalakítási terv készítési kötelezettség 
-a kertépítészeti terv készítési kötelezettség 
 

(4) A kötelezı erejő szabályozási elemek – a helyi védelem alatt álló mővi értékeket 
tartalmazó 2. számú melléklet kivételével – csak a rendezési terv módosításával 
változtathatók, képviselıtestületi jóváhagyással. A helyi védelem alatt álló mővi 
értékek listája – külön építészeti szakvélemény alapján – valamint az egyéb elemek 
változtatása – a szükséges szakhatósági egyeztetések lefolytatásával – hatósági 
engedélyezési eljárás keretében történhet. 

 
(5) Az elvi építési engedélyterv készítésének kötelezettségével érintett ingatlanokon – 

konkrét beruházási szándék esetén - az ingatlan egészére készített, a végállapotot 
tartalmazó elvi építési engedélytervben kell a beépítés paramétereit és feltételeit 
meghatározni. Ennek részeként ki kell dolgozni a tereprendezés, közmő- és útépítés 
valamint a környezetvédelem mőszaki paramétereit is. A megvalósítás több 
ütemben, szakaszosan is történhet. E területeken az engedélyezési eljáráshoz a 
helyi önkormányzat véleményét, valamint a települési fıépítész, illetve annak 
hiányában a területi fıépítész szakvéleményét is be kell szerezni. 

 
(6) Szaktervezı által tervezett kertészeti tervet kell készíteni a "kertépítészeti terv 

készítési kötelezettség" -gel érintett területre. A kertészeti terv az építési 
engedélyezési terv melléklete, illetve annak részét képezi. Használatbavételi, 
illetve üzembehelyezési engedély csak akkor adható ki, ha a kertészeti terv szerinti 
növényanyag elültetésre került. 

 
(7) Beépítésre nem szánt - erdı és mezıgazdasági - területen tervezett építést 
      megelızıen az érintett területre vonatkozóan a földhivatali nyilvántartás szerinti és 
      a tényleges mővelési ág közötti megfelelıséget vizsgálni kell. Eltérés esetén a 
      megfelelıség biztosítása után - a mővelési ágra is figyelemmel - az övezetre   

vonatkozó elıírások alapján bírálható el az építési szándék.      
 
(8) Az épületeket, építményeket úgy kell elhelyezni és kialakítani, hogy azok 
       együttesen feleljenek meg a településrendezési, a környezet-, a táj-, a természet-és  
       az építészeti-érték védelmi követelményeknek. 
 
(9) A telekalakítások és építések engedélyezése során meg kell ırizni a meglévı 

településstruktúrát; a kialakult telekméreteket, beépítési módot, a jellegzetes 
épülettömegeket és tetıformát. Nyeles telek kialakítása nem engedélyezhetı. 

 
(10) A termıtalaj védelme érdekében az építmények termöföldön (kül- és belterületen) 

történı építésügyi hatósági engedélyezése során érvényre kell juttatni azt, hogy az 
elhelyezés a környezı területen a talajvédı gazdálkodás feltételeit ne rontsa. A 
kivitelezés és az üzemeltetés során biztosítani kell, hogy a környezeti hatások az 
érintett termıföld minıségében ne okozzanak kárt. Földmunkák végzésekor a talaj 
termıréteg-védelmének érdekében a felsı humuszos termıréteg megóvásáról 
gondoskodni kell. 
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 (11) A régészeti érdekeltségő területeket érintı építési tevékenységgel kapcsolatos 
engedélyezési eljárásokba a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt szakhatóságként 
be kell vonni. Ha a terület-elıkészítési- és építési munkák a község közigazgatási 
területén – építés vagy mővelés kapcsán - régészeti emlék illetve lelet kerül elı, 
kötelesek „A kulturális örökség védelmérıl” szóló 2001. évi LXIV. tv. 24.§. (2)-
(6) bekezdés szerint eljárni. A tevékenységet fel kell függeszteni, és a helyszín 
vagy lelet ırzése mellett értesíteni kell a jegyzıt, aki a Somogy Megyei 
Múzeumok igazgatósága és a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal szakmai 
bevonásáról köteles gondoskodni. A múzeum 24 órán belül köteles nyilatkozni a 
munka folytathatóságáról, ha szükséges haladéktalanul meg kell kezdenie a mentı 
feltárást.  

 
(12) Családi ház nagyságrendjét meghaladó területfejlesztési szándék esetében a 

beépítést, illetve az építési engedélyezési eljárást megelızıen olyan 
talajmechanikai szakvélemény készítendı, mely tisztázza a geotechnikai, 
mérnökgeológiai és vízföldtani jellemzıket, értékelıen feltárja az építésföldtani 
adottságokat, valamint a tervezett területfelhasználás várható hatásait is. 
Különösen fontos ezen munkarészek elkészítése – a suvadásos terület közelsége 
miatt – a víztározó tervezése során. 

 
(13) A Magyar Geológiai Szolgálat Dél-dunántúli Területi Hivatalát szakhatóságként 

be kell vonni az elvi építési engedélyezési és az építési engedélyezési eljárásokba, 
az alábbi esetekben:  

  -a tervezett víztározó elıkészítı munkálatai során 
 -meredek, csúszásveszélyesnek ismert területek beépítésekor 
 -5,0 m-nél nagyobb szabad magasságú földet megtámasztó építményeknél 
 -3,0 m-nél nagyobb földvastagságot érintı tereprendezéssel járó építkezés 

esetén (feltöltés, bevágás) 
 -a felsoroltakon túlmenıen azon esetekben, amikor a lakosság, a tervezık 

vagy az önkormányzat kedvezıtlen, az altalajjal összefüggı jelenségeket 
észlel. 

 
(14) A Pécsi Bányakapitányságot az engedélyezési eljárásba  
  szakhatóságként be kell vonni: 

       -az ásványi nyersanyag – a termıföldrıl szóló 1994. évi LV. tv. 3.§. (e)  
        bekezdésben meghatározott talaj kivételével – kitermeléssel járó építési,  
        tereprendezési, vízrendezési tevékenységek engedélyezése során, ha a  
        kitermelt ásványi nyersanyag a kitermelés helyérıl elszállításra, illetve nem a  
        kitermeléssel érintett területen deponálásra kerül, és ennek során   
        üzletszerően hasznosul, értékesül. 

 
(15) Állattartó épületet és trágyatárolót lakó, üdülı és intézményi funkciójú épülettıl 

10 m-nél távolabb kell elhelyezni. Az állattartással és az állattartó épületekkel 
kapcsolatos egyéb szabályokat külön önkormányzati rendelet állapítja meg. 
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 (16) Az új – belterületté váló – beépítésre szánt területeken építési engedély csak a 
belterületbe vonást és az építési telkek kialakítását követıen adható. A belterületbe 
vonás – a fejlesztési szándékok függvényében – fokozatosan, több ütemben 
történhet. 

 
 

II. FEJEZET 
Településszerkezet, területfelhasználás 

2.§. 

 

(1) A település igazgatási területének 
      a./ beépítésre szánt területei - építési övezetei:                                                                               

aa/ falusias lakóterület(Lf), ahol a megengedett legnagyobb  
                szintterületsőrőség 0,3. 
 ab/ kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz), ahol a megengedett  
                legnagyobb szintterületsőrőség 0,3 
 ac/ egyéb ipari gazdasági terület, ezen belül 
 - az energiaellátást biztosító területigényes létesítmény (gázfogadó)      

(Gip-kg) területe 
 - mezıgazdasági üzemi terület (állattartó telep) (Gip-M), ahol a 

megengedett legnagyobb szintterületsőrőség 0,3 
  ad/ különleges terület, ezen belül 

 - sportterület (KÜ-S) 
- temetı, kegyeleti park (KÜ-T) 
- idegenforgalmi fogadóhely (KÜ-I) 

 
      b./ beépítésre nem szánt területei-övezetei: 

ba./ közlekedési és közmőterület, ezen belül: 
 - közút (KÖu) 
 - kötöttpályás-vasút (KÖk) 

           bb./ zöldterület, ezen belül 
 - közpark (Z) 
 bc./ erdıterület, ezen belül 
       - védelmi (E-V) 
                 - gazdasági (E-G) 

      - turisztikai (E-T) 
bd./ mezıgazdasági terület, ezen belül 

                 - szántó (M-SZ) 
                 - gyep, legelı, rét (M-GY) 
                 - belterületi kert (M-BK) 
 be./ vízgazdálkodási terület 
                 - folyó és állóvizek medre és parti sávja (V) 
                 -a közmőellátást biztosító területigényes létesítmények (vízmőkutak, 

víztározó) (V-kv) 
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(2) A beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt területek (területfelhasználási    
egységek), valamint az építési övezetek és az övezetek határvonalait a 
szabályozási tervek tartalmazzák. 
 
 

Falusias lakóterület 
3.§. 

 
(1) A területre vonatkozó elıírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, 

maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület szabályozási terv, 
valamint a helyi építési szabályzat 3§ (5) tartalmazza 

 
(2) A lakóterületre vonatkozóan az OTÉK 14.§. elıírásait kell alkalmazni az alábbi 

eltérésekkel: 
  a.,az OTÉK 14§. (1) bekezdés szerinti épületmagasság 7,5 méter helyett a 

szabályozási terv szerinti lehet 
 b.,nem helyezhetık el az OTÉK 14§. (2) bekezdés 2 és 8 pontjában felsorolt 

létesítmények 
 
(3) A lakóterület építési telkein - 1-2 egységes - a lakó és/vagy üdülı-pihenı funkciót 

egyaránt kielégítı lakóépületek építhetık. 
 

(4) A lakóterületen az új épületeket, építményeket a meglévı állapothoz igazodóan 
kell elhelyezni és kialakítani, úgy hogy azok a – történeti fejlıdés során kialakult – 
jelenlegi telekstruktúrát és helyi építészeti karaktert megırizzék, illetve a 
szomszédos telkek beépítését ne akadályozzák, és rendeltetésszerő használatukat 
ne zavarják. Mindezek biztosítása érdekében: 

 a.,a kialakítható legkisebb telekterület a szabályozási terv szerinti lehet, úgy 
hogy új telekalakításnál az átlagos telekszélesség 20,0 méternél kevesebb 
nem lehet. 

               Az övezeti elıírásban meghatározott minimális telekterületnél kisebb, 
meglévı építési telek is beépíthetı, ha az egyéb elıírások betarthatók. 

 b.,a beépítési mód a szabályozási terv szerinti lehet 
 c.,az épületek tetıidoma jellemzıen oldalhatárral párhuzamos legyen. Az 

épületek tetıfedése cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetı 
hajlásszöge 20-45o közötti lehet. 

 d),az építési telken az OTÉK fogalommeghatározásai között definiált 
melléképítmények helyezhetık el, a kirakatszekrény és a föld feletti 
gáztartály kivételével. 

 e.,az elı- oldal-és hátsókert elıírásait a kialakult állapot figyelembevételével az 
alábbi keretek között kell meghatározni: 

            -az elıkertet – az építési határvonal figyelembe vételével - a kialakult 
helyzethez igazodóan kell meghatározni 

   -az oldalkertet a beépítési mód függvényében – a kialakult helyzet és az  
                        OTÉK 35. §. elıírásai alapján - kell meghatározni azzal az eltéréssel,  
                        hogy a (6) bekezdésben elıírtak nem csak az „elı- és oldalkert elıírt 



 21 
 

                        legkisebb méretén belül” érvényesek, hanem az elı- és oldalkert  
               egészére vonatkoznak. A jogszabályban elıírt értéknél kisebb oldalkerti 

mérettel rendelkezı meglévı épületek egyedi építési ügyeinek 
engedélyezési eljárásába a tőzoltó szakhatóságot be kell vonni. 

   -a hátsókertet az építési határvonal figyelembevételével kell  
                       biztosítani 
 f.,az övezeti elıírástól eltérıen a szemközti oldalhatáron is beépített telkeken az 

elıírástól eltérıen meglévı épületek a meglévı alapterületükkel és 
tömegükkel megtarhatók, felújíthatók, de nem bıvíthetık. 

 
(5) A lakóterület az alábbi övezetekre tagolódik: 
 
             

 

Jel 
 

    Beépítési mód 
 

 Beépítési % 
  maximum 

 

    Építménymag. 
   maximum 

 

  Telekterület 
  minimum 

 

 Lf1 
 

    O  
 

   30  
 

     5,5    
 

    1200 
 

 Lf2 
 

    O  
 

   25 
 

     5,5    
 

    2000 
 

 Lf3 
 

    O  
 

   30  
 

     5,5    
 

    900 
 

 Lf4 
 

    O  
 

   30  
 

     5,5    
 

    720 
 

 Lf5 
 

    SZ 
 

   25 
 

     5,5    
 

    2000 
 

 Lf6 
 

    O  
 

   30  
 

     5,5    
 

    550 
 

 Lf7 
 

    O, SZ  
 

   30  
 

     5,5    
 

    1200 

 
(6) A lakóterületen 

a./ legalább a részleges közmőellátás, és 
       b./ a burkolt út  
       biztosítandó. 
 
(7) A saját gépkocsi elhelyezését telken belül kell biztosítani. 
 
(8) A lakóterület építési telkein a zölddel való fedettség minimum 50 % kell legyen. 
 
(9) A lakóterületek lehatárolását a belterület szabályozási terv tartalmazza. 
 
 

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 
4.§. 

 
(1) A területre vonatkozó elıírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, 

maximális beépítettség, minimális telekterület – a szabályozási tervek is 
tartalmazzák az alábbiak szerint: 
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Jel 
 

    Beépítési mód 
 

 Beépítési % 
  maximum 

 

    Építménymag. 
   maximum 

 

  Telekterület 
  minimum 

 

 Gksz 
 

    SZ  
 

   30  
 

    7,5    
 

    4000  

 
(2) A területre vonatkozóan az OTÉK 19.§. elıírásait kell alkalmazni azzal az 

eltéréssel, hogy a területen nem helyezhetık el az OTÉK 19.§. (2) bekezdés 4 és 5 
pontja, valamint a (3) bekezdés szerinti létesítmények. 

 
(3) Konkrét beruházási szándék esetén – az érintett ingatlan egészére készített, a 

végállapotot tartalmazó – elvi építési engedélytervben kell a beépítés paramétereit 
és feltételeit konkrétan meghatározni. A megvalósítás több ütemben, szakaszosan 
is történhet. 

 
(4) A kereskedelmi szolgáltató gazdasági területen az épületek tetıfedése – a 

nagyfesztávú csarnokszerkezetek kivételével – cserép, betoncserép és bitumenes 
zsindely; a tetı hajlásszöge 30-45o közötti lehet. A nagyfesztávú 
csarnokszerkezetek – raktárak, mőhelyek, stb. – alacsonyabb hajlásszögő tetıvel, 
illetve formájában és karakterében a cseréphez igazodó fedéssel (pl. LINDAB 
cserepeslemez) vagy fémlemez fedéssel is építhetık. 

 
(5) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen: 

a./ legalább a részleges közmőellátás  
b./és a burkolt út  
biztosítandó 

 
(6) A parkolószükségletet a telken belül kell kielégíteni. A területen csak fásított 

parkoló alakítható ki. 
 
(7) A területen a zölddel való fedettség minimum 40 % kell legyen. 
 
(8) A területen a teljes telekméret minden 200 m2-e után 1 db, min. 16/18 mérető fa 

ültetendı. A fákat a használatbavételi engedély kérelmezéséig el kell ültetni; 
használatbavételi engedély csak az ültetés után adható ki. 

 
(9)  A kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület lehatárolását a külterület 

szabályozási terv tartalmazza. 
 
 

Egyéb ipari gazdasági terület 
5.§. 

 
(1) Az egyéb ipari gazdasági területekre vonatkozóan az OTÉK 20.§. elıírásait kell 

alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a területen nem helyezhetık el a (3) bekezdés, 
valamint az (5) bekezdés 2. pontja szerinti létesítmények. 

 
(2) Az egyéb ipari gazdasági terület az alábbi övezetekre tagozódik: 
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 -az energiaellátást biztosító területigényes létesítmény (gázfogadó) (Gip-kg) 
területe 

 -mezıgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep) (Gip-M) 
 
(3) A mezıgazdasági üzemi területekre vonatkozó övezeti elıírásokat - beépítési mód, 

maximális építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a 
külterület szabályozási terv is tartalmazza, az alábbiak szerint: 

 
 

Jel 
 

    Beépítési mód 
 

 Beépítési % 
  maximum 

 

 Építménymag. 
   maximum 

 

  Telekterület 
  minimum 

 

 Gip-M 
 

  SZ 
 

  30 
 

  7,5 
 

    K  

 
(4) Konkrét beruházási szándék esetén – az érintett ingatlan egészére készített, a 

végállapotot tartalmazó – elvi építési engedélytervben kell a beépítés paramétereit 
és feltételeit konkrétan meghatározni. A megvalósítás több ütemben, szakaszosan 
is történhet. 

 
(5) A mezıgazdasági üzemi területen az épületek tetıfedése – a nagyfesztávú 

csarnokszerkezetek kivételével – cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetı 
hajlásszöge 30-45o közötti lehet. A nagyfesztávú csarnokszerkezetek – tárolók, 
állattartó épületek, stb. – alacsonyabb hajlásszögő tetıvel, illetve formájában és 
karakterében a cseréphez igazodó fedéssel (pl. LINDAB cserepeslemez) vagy 
fémlemez fedéssel is építhetık. 

 
(6) A mezıgazdasági üzemi területen: 

a./ legalább a részleges közmőellátás  
b./ és a burkolt út  
biztosítandó. 

 
(7) A parkolószükségletet a telken belül kell kielégíteni. A területen csak fásított 

parkoló alakítható ki. 
 
(8) A területen a zölddel való fedettség minimum 40 % kell legyen. 
 
(9) A területen a teljes telekméret minden 200 m2-e után 1 db, minimum 16/18 mérető 

fa ültetendı. A fákat a használatbavételi engedély kérelmezéséig el kell ültetni, a 
használatbavételi engedély csak ennek meglétekor adható ki. 

 
(10) Az egyéb ipari gazdasági területek lehatárolását a külterület szabályozási terv 

tartalmazza. 
 
 
 
 
 

Különleges terület 
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6.§.  
 
(1) A település területén különleges területek a temetı, a kegyeleti park, a sportterület 

és az idegenforgalmi fogadóhely (kastély, panzió…stb.). 
 
(2) A temetı területén csak sírhelyek, a temetı üzemeltetéséhez szükséges 

építmények, egyházi építmények és parkolóhelyek létesíthetık.  
 
(3) Urnás temetés elsıdlegesen urnasírba javasolt, urnafal csak a meglévı ravatalozó 

falához csatlakozóan, vagy zárt kerítésként alakítható ki. 
 
(4) Az idegenforgalmi fogadóhely övezeti elıírásait a belterületi szabályozási terv is 

tartalmazza, az alábbiak szerint: 
 

 

Jel 
 

    Beépítési mód 
 

 Beépítési % 
  maximum 

 

    Építménymag. 
   maximum 

 

  Telekterület 
  minimum 

 

 KÜ-I1 
 

    SZ  
 

   10 
 

     7,5   
 

   K  

 
(5) Konkrét beruházási szándék esetén – az érintett ingatlan egészére készített, a 

végállapotot tartalmazó – elvi építési engedélytervben kell a beépítés paramétereit 
és feltételeit konkrétan meghatározni. A megvalósítás több ütemben, szakaszosan 
is történhet. 

 
(6) Az idegenforgalmi területen az épületek tetıfedése – a nagyfesztávú 

csarnokszerkezetek kivételével – cserép, betoncserép; a tetı hajlásszöge 30-45o 
közötti lehet. A nagyfesztávú csarnokszerkezetek – uszoda, teniszcsarnok, stb. – 
alacsonyabb hajlásszögő tetıvel, igényes fémlemezfedéssel is építhetık. 

 
(7) A különleges területen: 

a./ legalább a részleges közmőellátás 
b./és a burkolt út  
biztosítandó 

 
(8) A parkolószükségletet telken belül és közterületen együttesen kell kielégíteni. A 

területen csak fásított parkoló alakítható ki. 
 
(9) A temetı szabad területeit fásítani kell; a zölddel való fedettség min. 50% kell 

legyen. 
 
(10) A különleges területek lehatárolását a szabályozási tervek tartalmazzák. 
 
 
 
 
 

Közlekedési és közmőterület 
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7.§. 
 
(1) A közlekedési és közmőterületekre vonatkozóan az OTÉK 26.§. elıírásait kell 

alkalmazni, a (3) bekezdés 2,3,4 pontja kivételével. 
 
(2) A közlekedési területek rendeltetésszerő, korlátozás nélküli szabad használatát 

biztosítani kell. 
 
(3) A közlekedési- és közmő területen - a védıtávolságokra is figyelemmel - a közmő- 

és hírközlési vezetékeket úgy kell kiépíteni, hogy hosszú távon valamennyi közmő- 
és hírközlési hálózat elhelyezhetı legyen. 

 
(4) Az utak mentén fasorok ültetendık, a meglévı fasorok, fás bozótok csak 

engedéllyel vághatók ki abban az esetben. amennyiben azt a fás növényállomány 
egészségi állapota indokolttá teszi. 

 
(5) A területen nem létesíthetı 3,5 m-nél szélesebb gépkocsibehajtó. 
 
(6) A közlekedési és közmőterületeket a szabályozási tervek tartalmazzák. 
 
 

Zöldterület 
8.§. 

 
(1) A területre vonatkozóan az OTÉK 27.§. elıírásait kell alkalmazni, azzal az 

eltéréssel, hogy a területen nem helyezhetı el az OTÉK 27. §. (4) bekezdés c 
pontja szerinti létesítmény. 

 
(2) A kertépítészeti terv készítési kötelezettséggel érintett területek kialakítása csak 

szaktervezı által készített kertépítészeti terv alapján történhet. 
 
(3) A területen a zölddel való fedettség minimum 70 % kell legyen, melyet 

többszintesen kell kialakítani, úgy hogy a fával való fedettség minimum 60 % 
legyen. 

 
(4) A zöldterületek lehatárolását a belterület szabályozási terv tartalmazza. 
 
 

Erdıterület 
9. §. 

 
(1) Az erdıterületekre vonatkozóan az OTÉK 28.§. elıírásai közül a turisztikai, a 

védelmi és a gazdasági rendeltetéső erdıkre vonatkozókat kell alkalmazni azzal, 
hogy az építmények elhelyezéséhez az illetékes Állami Erdészeti Szolgálat 
hozzájárulása is szükséges. 
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(2) Az erdıterületeket érintı telekalakítási és építési engedélyezési eljárásokba 
szakhatóságként a Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóságát is be kell vonni. 

 
(3) Az erdıterületek övezetek szerinti tagolását a külterület szabályozási terv 

tartalmazza. 
 
 

Mezıgazdasági terület 
10 §. 

 
(1) A mezıgazdasági területekre vonatkozóan az OTÉK 29.§. elıírásait kell 

alkalmazni, az alábbi eltérésekkel:  
             a./ az OTÉK 29.§. (4) bekezdés szerint létesíthetı lakóépületek 

építménymagassága 7,5 helyett 5,5 m lehet 
 
             b./ lakóépület  
 -az M-BK és az M-GY övezeti jelő területen nem helyezhetı el  
 -az M-SZ övezeti jelő területen min. 20000 m2 telekterületen 
 helyezhetı el. 
 
(2) A belterületi kertterületen építési telket kialakítani nem lehet; azon csak a 

nyomvonal jellegő építmények és mőtárgyaik helyezhetık el, külön jogszabályok 
elıírásai alapján. 

 
(3) A mezıgazdasági területen az új épületeket, építményeket szabadon állóan kell 

elhelyezni és kialakítani. Az épületek tetıfedése – a nagy fesztávú 
csarnokszerkezetek kivételével - cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetı 
hajlásszöge 20-45o közötti lehet. A nagy fesztávú csarnokszerkezetek – tárolók, 
állattartó épületek, stb. – alacsonyabb hajlásszögő tetıvel, illetve formájában és 
karakterében a cseréphez igazodó fedéssel (pl. LINDAB cserepeslemez, stb.) vagy 
fémlemez fedéssel is építhetık. 

 
(4) A mezıgazdasági gyepterületeken a telekalakítási és építési engedélyezési 

eljárásokba szakhatóságként be kell vonni a Duna-Dráva Nemzeti Park 
Igazgatóságát is. 

 
(5) A mezıgazdasági területen a 016, a 046 és – a Mosdós közigazgatási területébıl 

átcsatolandó – 035/4 hrsz-ú ingatlanokon meglévı lakóépületeket adottságként kell 
kezelni; azok felújíthatók, korszerősíthetık, egy alkalommal nettó 25 m2 –el 
bıvíthetık. 

 
(6) A mezıgazdasági területek övezetek szerinti tagolását a szabályozási tervek 

tartalmazzák. 
 
 

Vízgazdálkodási terület 
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11.§. 
 
(1) Az igazgatási területen lévı vízgazdálkodási területekre vonatkozóan az OTÉK 

30.§. elıírásait kell alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a parti sávok és a 
vízjárta területek használatáról és hasznosításáról szóló 46/1999. (III. 18.) Korm. 
rendelet, valamint a vizek és a közcélú vizilétesítmények fenntartására vonatkozó 
feladatokról szóló 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet elıírásaira is. 

 
(2) A vízfolyások és a tervezett víztározó jókarban tartásáról folyamatosan 

gondoskodni kell. Ennek végrehajthatósága érdekében a vízfolyások mellett 6 m, a 
tó körül 3 m szélességő parti kezelısáv biztosítandó, melyen belül a fenntartást 
akadályozó létesítmény és növényzet nem lehet. 

 
(3) A vízfolyások területén fenntartási, fejlesztési munkák abban az esetben 

engedélyezhetık, amennyiben a terület természetközeli állapotának visszaállítását 
elısegítik. 

 
(4) A tervezett tó kialakítását megelızı engedélyezési eljárásokba a Magyar 

Geológiai Szolgálatot szakhatóságként be kell vonni. 
 
(5) A vízgazdálkodási területek lehatárolását a szabályozási tervek tartalmazzák. 
 
 

III. FEJEZET 
Közhasználatra szolgáló területek 

12.§. 
 
(1) Az igazgatási területen az állami és önkormányzati tulajdonú közlekedési és 

közmőterületek (közterületek) és a zöldterületek a közhasználatra szolgáló 
területek.  

 
(2) A közhasználatra szolgáló területeket rendeltetésének megfelelı célra bárki 

szabadon használhatja; a rendeltetéstıl eltérı használathoz a közterület 
tulajdonosának (kezelıjének) hozzájárulása, valamint az illetékes hatóság 
engedélye szükséges. 

 
 

IV. FEJEZET 
Közmőellátás, közmő- és hírközlési létesítmények 

13.§. 

 

(1) A beépítésre szánt területeken legalább a részleges közmőellátást kell biztosítani 
úgy, hogy ennek keretében: 

a./ a közüzemi energia-szolgáltatás (villamos energia és vezetékes gáz) 
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b./ a közüzemi ivóvíz-szolgáltatás (ennek részeként a külön jogszabályban 
meghatározott oltóvízintenzitás és oltóvíz mennyiség föld feletti 
tőzcsapokkal) 

c./ a közüzemi szennyvízelvezetés megvalósulásáig a kommunális 
szennyvíz saját telken – zárt, vízzáróan szigetelt tárolóban - történı 
átmeneti tárolása, úgy, hogy környezetszennyezést nem idézhet elı  

d./ a közterületi nyílt árkos csapadékvízelvezetés 
      megoldott legyen. 
 Fenti közmőellátás megléte feltétele az építési telekké nyilvánításnak, illetve a 

beépíthetıségnek. 
 
(2) A szennyvízcsatorna rendszer kiépítéséig a zárt tárolóban összegyőjtött és 

szippantással eltávolításra kerülı szennyvizet a kaposvári szennyvíztelepre kell 
szállítani. 

 
(3) A településen a csapadékvíz-elvezetést kiemelt gondossággal kell kezelni. Az 

igazgatási terület csapadékvizeinek elvezetése vízjogi engedélyköteles 
tevékenység, melyhez az engedélyt a DD. Vízügyi Igazgatóságtól kell megkérni a 
vonatkozó külön jogszabályok szerint. 

 
(4) Az igazgatási területen - település- és tájképvédelmi okok miatt – új táv- és 

hírközlési célú magasépítmények (adó és átjátszó tornyok) nem létesíthetık. 
 
 

Kommunális ellátás, kommunális létesítmények 
14.§. 

 
(1) A településen a kommunális szilárd hulladék szervezett győjtése és elszállítása – a 

kaposvári kommunális hulladéklerakó telepre - megoldott. Hulladékgyőjtésre csak 
szabványosított zárt edény, konténer használható. A győjtıedények közterületen 
nem tárolhatók, elhelyezésüket telken vagy épületen belül kell biztosítani. 

 
(2)  Az esetleges állati tetemeket feldolgozóhelyre kell szállítani. 
 
 

V.FEJEZET 
Környezetvédelem 

15.§. 

 

(1) Az igazgatási területen a környezethasználatot úgy kell megszervezni és végezni,   
hogy:  

a./a legkisebb mértékő környezetterhelést és igénybevételt idézze elı, 
  b./megelızze a környezetszennyezést         
  c./kizárja a környezetkárosítást 
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(2) A településen veszélyes hulladék keletkezését eredményezı tevékenység csak úgy 
folytatható, hogy az üzemeltetı köteles gondoskodni a veszélyes hulladék     

       környezetszennyezést kizáró elhelyezésérıl és ártalmatlanításáról. 
 
(3) A településre az általános és az ökológiailag sérülékeny területi levegıtisztaság-

védelmi értékek vonatkoznak. A területen csak olyan létesítmények helyezhetık el, 
amelyek ezen elıírásokat kielégítik. A területre érvényes levegıminıségi és a 
légszennyezı anyagok kibocsátási határértékeit a hatályos országos jogszabályok 
szerint kell figyelembe venni. 

 
(4) A település szennyezésérzékenységi szempontból érzékeny terület, a területen 

talajszennyezést okozó objektum nem helyezhetı el, és tevékenység nem 
engedélyezhetı. 

 
(5) Védıfásításokkal gondoskodni kell a szántóföldi porszennyezés és az élıvizek 

szennyezésének megakadályozásáról, valamint a mezıgazdasági major-állattartó 
telep környezeti károkozásának csökkentésérıl. 

 
(6) A településen a zajvédelem az országos elıírások szerint, azoknak megfelelıen 

biztosítandó. A zajt keltı és a zajtól védendı létesítményeket egymáshoz képest 
úgy kell elhelyezni, hogy a területre vonatkozó zajterhelési határértékek betartásra 
kerüljenek. Zajvédelmi szempontból a – közlekedésbıl származó – megengedett A-
hangnyomásszint a 61.számú fıút menti lakóterületen 65/55 dB, az egyéb 
lakóterületeken 55/45 dB, a temetı területén és a beépítésre nem szánt területeken 
– a közlekedési és közmőterületek kivételével – 50/40 dB. 

 
(7) A területen a 20 fh-et elérı parkolókat csak szilárd burkolattal lehet kiépíteni. A 20 

fh-et elérı parkolók felszíni csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és 
iszapfogó beépítése szükséges. 

 
(8) A településen üzemanyagtöltı állomás csak külterületi közlekedési területen 

helyezhetı el, amennyiben a 21/2001. (II. 14.) Korm rendelet értelmében az 
üzemanyagtöltı állomás 50 m sugarú védelmi övezetében nem helyezkedik el 
állandó emberi tartózkodásra szolgáló épület, valamint idıszakos, vagy átmeneti 
emberi tartózkodásra szolgáló létesítmény (így különösen oktatási, egészségügyi, 
üdülési célt szolgáló létesítmény), illetve levegıterhelésre érzékeny, élelmezési célt 
szolgáló növényi kultúra. 

 
 

Természet- és tájvédelem 
16.§. 

 
(1) A településen a helyi jelentıségő, e rendelettel védetté nyilvánított 

természetvédelmi területeket és egyedi természeti értékeket a szabályozási tervek, 
tételes felsorolásukat az 1. sz. melléklet tartalmazza. 
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(2) A helyi természeti értékek védelmével kapcsolatos szabályokat külön 
önkormányzati rendelet állapítja meg. 

 
(3) Táj- és településkép-védelmi okokból  
 -a belterületi szabályozási terven jelölt helyeken védısávot kell kialakítani 

tájba illı ıshonos fafajokkal és a hagyományos faluképhez illeszkedı 
cserjékkel, valamint 

 -útsorfásítást kell végezni az utak mentén. Nem létesíthetı közmő- és energia, 
táv- és hírközlési vezeték a meglévı és a javasolt fasorok nyomvonalában. 

 
 

Mővi értékek védelme 
17.§. 

 
(1) Az országos védelem alatt álló, valamint az e rendelettel védetté nyilvánított mővi 

értékeket a szabályozási tervek, tételes felsorolásukat a 2. sz. melléklet 
tartalmazza. A mőemlékek építési ügyeiben a KÖH az eljáró hatóság, a mőemléki 
környezetet érintı ügyekben pedig közremőködı szakhatóság. 

 
(2) A helyi mővi értékek védelmével kapcsolatos szabályokat külön önkormányzati 

rendelet állapítja meg, melyben a lehetséges önkormányzati támogatásokon túl a 
védendı értékek hasznosításának különbözı változatait is meg kell határozni. 

 
(3) A nyilvántartott régészeti lelıhelyeket a szabályozási tervek tartalmazzák. 
 
 

VI. FEJEZET 
Sajátos jogintézmények 

18.§. 

 

(1) Helyi közút létesítése, bıvítése vagy szabályozása érdekében az építésügyi hatóság 
élhet – az Étv-ben meghatározott – kiszolgáló és lakóút céljára történı lejegyzés 
jogintézményével. 

 
(2) A belterületeken meglévı és megvalósítandó épületek mőködéséhez szükséges 

utak és közmővek létesítése érdekében az érintett ingatlanok tulajdonosai - az Étv 
által meghatározott - útépítési és közmővesítési hozzájárulás fizetésére 
kötelezhetık. A hozzájárulás mértékét és arányát külön önkormányzati 
rendeletben kell szabályozni. 

 
(3) A településkép javítása érdekében az azt rontó állapotú építmények meghatározott 

idın belüli helyrehozatali kötelezettsége elıírható. 
 
(4) Beültetési kötelezettség – telken belüli kötelezı védıfásítás – terheli 

környezetvédelmi valamint táj- és településképvédelmi okokból  
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-külterületen a mezıgazdasági major-állattartó telep területét a külterület 
szabályozási terv szerinti helyen 

-a belterületi ingatlanok egy részét a belterület szabályozási terv szerinti 
helyeken. 

 
 

Záró rendelkezések 

19.§. 

 

(1) Jelen rendelet csak a szabályozási tervekkel együtt érvényes, azokkal együtt 
értelmezendı és használandó.  

 
(2) Aki e rendelet 1.§ (2), 3.§ (7) és (8), 4.§ (6), (7) és (8), 5.§. (7), (8) és (9), 6.§ (8), 

7.§ (4) és (5), 11.§ (2), 12.§ (2) valamint a 14 § (1) és (2) bekezdésben foglalt 
rendelkezéseit megszegi - amennyiben más jogszabályban meghatározott 
szabálysértést nem valósít meg - szabálysértést követ el, és a szabálysértésekrıl 
szóló 1999. évi LXIX: törvény 16.§ (2) bekezdésben meghatározott pénzbírsággal 
sújtható. 

 
(3) E rendelet elıírásait a hatályba lépését követıen induló ügyekben kell alkalmazni. 
 
(4) E rendelet 2003. május 1-jén lép hatályba, ezzel egyidejőleg hatályát veszti a 

2/1991. (I. 11.) számú képviselıtestületi határozattal jóváhagyott – a 
SOMOGYTERV által 1989-ben készített – „Taszár és településcsoportja 
egyszerősített összevont rendezési terve” Batéra vonatkozó része. 

 
 
Baté, 2003. 04.16. 
 
 
                          Patakiné Kercsó Szilvia                        Zsalakó Ernı       
                                   körjegyzı                                      polgármester 
 
 
 
Kihírdetve: 2003. 04.16. 
 
Patakiné Kercsó Szilvia 
körjegyzı 
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                                                                                                         1. sz. melléklet 
 
 

Természet- és tájvédelem 
 
 
1./ Helyi jelentıségő természetvédelmi terület helyrajzi számai: 
 

 
 

02/1-5 
03 
04 
05 
07 
08 
09 
010 
011 
012 
015 
017 
018 

022/1 
022/2 
022/4 
022/5 
023 

024/2 
024/3 
025/2 
025/3 
029/36 
029/34 
029/33 
029/32 
029/31 
029/30 

029/29 
029/28 
029/16 
029/15 

035 
036 
037 

039/3 
039/4 
043 
076 
095 

097/1 
097/5 
0100 

0101/1 
0101/2 
0101/3 
0102 
0105 
0107 
0110 

0110/6 
0110/8 
0110/9 
0113 
135 



 
2./ Helyi jelentıségő egyedi természeti értékek: 
 
Sorszám Latin név Magyar név Hrsz 
1. Tilia sp. 5db Hársfa 5db 205 
2. Tilia sp 4db fasorként Hársfa 4db 273/1 út mentén 
3. Acer sp. 5db fasorként Juharfa 5db 114 
4. Castanea sativa Szelídgesztenye 95/1 
5. Acer platanoides Juharfa 152 
6. Robinia pseudoacacia Akác 34/2 
7. Sophora japonica Japánakác 34/2 
8. Fraxinus sp. 8db Kırisfa 8db 34/2 
9. Tilia sp. 1 db, Fraxinus ornus 1 db Hársfa 1 db, virágos kıris 1 db 27 
10. Tilia sp. Hársfa 105/1 út mentén 
11. Aesculus hypocastanum 4 db, 

Fraxinus exelsior 3 db 
Vadgesztenye 4db, magas kıris 3 db 
cseresznye 1 db 

068 
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  2. sz. melléklet  
 
 

Mővi értékek védelme 
 
 
 
1./Országos védelem alatt álló mőemlékek 
 1., volt Gyulai Gaál-kastély (tsz: 4451) Fı u. 23.  34/2 hrsz 
 2., római katolikus templom (tsz: 4452) temetı                   205/2 hrsz 
 
2./Helyi védelem alatt álló mővi értékek 
 3., Kıkereszt Fı u. 58.   110 hrsz 
 4., Kıkereszt Petıfi S. u. 21.   188 hrsz 
 5., Kıkereszt temetı                   205/1 hrsz 
 6., Kıkereszt temetı                   205/2 hrsz  
 7., Harangtorony Petıfi S. u. 26.   241 hrsz
 8., Kıkereszt                               029/4 hrsz 
 9., Kıkereszt  régi temetı   067 hrsz 
 10., Kıkereszt régi temetı   067 hrsz 
 11., Református kápolna régi temetı   068 hrsz
 12., Vasútállomás-épület                               093/8 hrsz 
 13., Óvoda Fı u. 11.      28 hrsz 
 14., Volt malom Kossuth L. u. 40.   257/1 hrsz 
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3. 

TERVIRATOK 
 
 


